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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-02-21
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande § 31-43, 45-47
Jannice Persson (S) ersattare for Mikael Berglund (S) § 44
Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S) § 31

Karin Svedlert (S) ersattare for Novalie Lilja (S) § 33—-47
Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Johan Stal (V) erséattare for Maria Olsson (V) § 31, 39
Maria Olsson (V) § 33—-38, 40-47

Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD)

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersattare
Karin Svedlert (S) § 31
Jannice Persson (S) § 31-43, 45-47
Albin Norman (S)

Kennet Hedlund (S)
Marianne Lofstedt (M)
Elli-Mari Lundgren (M)

Johan St&l (V) § 33-38, 40-47
Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C)

Alf Molin (L)

Tjanstepersoner

Niklas Forsgren, kommunikator § 31

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 31, 38—47
Anna Flatholm, stadsarkitekt § 31-34

Anna Aslin, enhetschef § 31-36

Harry Bertilsson, enhetschef § 31-36

Emma Teglund, planarkitekt § 36

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 37-40
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 37-42
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 37-45
Alexander Jaako, bygglovhandlaggare § 37-46
Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 37-38, 40-47
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Marie Haggstrom, lantmaterichef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§31
§33
§34
§35
§ 36
§37
§38

§39
§40
§41
§42

§43

§ 44

§45

§ 46

§ 47

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav februari 2024
Forvaltningschefen informerar

Information fran planeringsutskottets sammantraden

Inbjudan till Samhallsplaneringsdagarna 2024 i Lycksele
Planbesked for Norrmjole 1:9 med flera

Bygglovsavdelningen informerar

Yttrande 6ver Program for hallbar landsbygdsutveckling i Umea
kommun

Kblen 6 - Nybyggnad av enbostadshus med garage och férrad
Nygardet 20 - Tillbyggnad av parhus med skarmtak och férrad
Morkullan 5 - Tillbyggnad av enbostadshus i efterhand

Sorfors 1:74 - Bygglov for fasadandring av enbostadshus i
efterhand

Jakthunden 12 - Tidsbegransat bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och for fasadandring samt uppsattning av skyltar till
och med 2026-11-01 - efter aterremiss

Komministern 2 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad
och utvandig dandring av komplementbyggnad

Sangfageln 3 - Bygglov for utvandig andring flerbostadshus med
inglasad balkong

Sofiehem 10:36 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL
och MB

Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden januari
2024

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§31

Diarienr: BN-2024/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
februari 2024

Beslut
1) Byggnadsnamnden dndrar féredragningslistan pa foljande satt:

Arende 5, Information fran planeringsutskottets sammantriden, tas
upp som drende 4.

Arende 6, Inbjudan till Samhéllsplaneringsdagarna 2024 i Lycksele,
tas upp som arende 5.

Arende 7, Planbesked fér Norrmjéle 1:9 med flera, tas upp som
arende 6.

Arende 8, Bygglovsavdelningen informerar, tas upp som drende 7.
Arende 4, Yttrande &ver Program fér hallbar landsbygdsutveckling i
Umea kommun, tas upp som drende 8.

2) Byggnadsndamnden noterar att jav foreligger for:

Catrin Sandstrom, enhetschef lov, i drende 9 (§ 39) Kdlen 6

— Nybyggnad av enbostadshus med garage och forrad.

Maria Olsson (V), ledamot, i arende 9 (§ 39) Kélen 6 — Nybyggnad av
enbostadshus med garage och forrad.

Mikael Berglund (S), ordférande, i arende 14 (§ 44) Komministern 2
— Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad och utvandig
andring av komplementbyggnad.

3) Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M) att justera drende 14 (§ 44) —
Komministern 2 — Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad och
utvindig dndring av komplementbyggnad, da jav foreligger da Mikael
Berglund (S), ordférande.

Arendebeskrivning
Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade

den 21 februari 2024 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som

ar javig far inte delta i handlaggningen av arendet och inte heller narvara

nar arendet avgors.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2024-02-21

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§33

Diarienr: BN-2024/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat géllande:
e Planeringsdirektiv 2025 tas upp i mars
e Ekonomi 2024
Paverkas av lagkonjunktur
Prognos for aret: - 10 000 mnkr
Tillfalliga besparingar av personalfrimjande insatser
Tillfallig omplacering av personal
PBL-taxa

o O O O

Beredningsansvarig
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Foredragande
Marie Haggstrom, lantmaterichef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§34

Diarienr: BN-2024/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantrdaden den 6 februari 2024 bland annat gallande:

e Markanvisning del av Grubbe 9:21
e Umead kommuns yttrande 6ver forslag andrad
hastighetsbegransning pa vag 363 forbi Forslundagymnasiet och
Hippologum
e Remiss: Forslag till nytt beslut och skotselplan for naturreservatet
Ostnds i Umed kommun
e Antagande: Detaljplan for Vipan 21 och 25
e Nya foreskrifter for vattenskyddsomrade Botsmark
e Informationsdrenden
o Byggaterbruk hos Returbutiken och cirkuldra processer med
foretag i byggbranschen
o Plan foér framtagande av Trabyggnadsstrategi
o Infor beslut om planeringsstrategi, fortsattning
o NorraOn

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§35

Diarienr: BN-2024/00050

Inbjudan till Samhallsplaneringsdagarna 2024 i
Lycksele

Beslut

Byggnadsnamnden godkinner att Mikael Berglund (S), ordférande, och
Ulrik Berg (M), ledamot, deltar i Samhdllsplaneringsdagarna den 20-21
mars pa Hotell Lappland i Lycksele.

Arvode utgar enligt kommunens arvodesregler.

Arendebeskrivning

Region Vasterbotten arrangerar arligen tillsammans med Lansstyrelsen
Vasterbotten samhallsplaneringsdagarna, en konferens med fokus pa
planering och byggande.

Temat for konferensen ligger aven i ar pa samhallsomvandlingen i norr,
med sarskilt fokus pa utmaningar for ett robust samhallsbyggande,
malkonflikter och samverkansbehov.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-02-12
Preliminart program

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutet ska skickas till
Deltagarna

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§36

Norrmjole 1:9
Diarienr: BN-2023/01077

Planbesked for Norrmjole 1:9 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Norrmjole 1:9 med flera.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for att utoka byggratter for bostader.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en enskild plan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 20 km séder om Umea stadskdrna. Omradet har
en total area pa ca 60 hektar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sékande for planen har for avsikt att utoka byggratterna inom foreslaget
planomrade fr&n 150 m? bruttoarea till 220 m? bruttoarea. De flesta

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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fastigheterna inom foreslaget planomrade ar bebyggda. Vissa fastigheter ar
annu inte bebyggda.

Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan och tematiskt tilligg for landsbygden
Oversiktsplanen fér Umed foresprakar komplettering av befintliga miljder,

bland annat i byar pa landsbygden och kustomraden. En utokning av
byggratt skulle skapa forutsattningar for hogre grad av permanentboende
inom omradet. Oversiktsplanen och det tematiska tilligget fér landsbygden
pekar ut olika tillvaxtstrak mot Umeas landsbygd. Aktuellt omradet ligger i
anslutning till utpekat tillvaxtstrak, strdket till havet.

Den fordjupade Oversiktsplanen for kusten menar pa att delomradet har
stora varden for badlivet och att samordning av avloppsanlaggningar kan
vara att foredra. Detta bor tittas narmare pa i detaljplanearbetet, se mer
under miljépdverkan samt service och infrastruktur.

Forslaget bedoms ga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Gdllande detaljplaner
Tva aktuella detaljplaner finns fér omradet, bada detaljplanerna reglerar

bostader i form av fritidshus dar huvudbyggnad far utgéra 80 m? och
komplementbyggnader 70 m?. Detaljplanerna ar fran aren 1991 och 1992.

Ett tillagg till dessa togs fram 1999 dar bruttoarean nu regleras till att
sammanlagt fa uppga till 150 m2.

Markavvattningsféretag
Markavvattningsforetag finns inom foreslaget planomrade och behover

eventuellt behandlas inom arbetet for detaljplanen.

Renndring
Omradet angransar till nyckelomrade for rennaringen for Rans sameby

samt riksintresse for rennaringen. Den prelimindra bedomningen ar att ett
genomférande av planen inte forvantas paverka mojligheten att bedriva
renndringen i ndromradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Miljépaverkan
Kommunens prelimindara bedémning ar att planen inte kommer att
innebdra betydande miljopaverkan.

Omradet ligger inom avrinningsomradet for Klappsjon, Fisksjobacken och
Mjolefjarden. Belastning fran enskilda/gemensamma avlopp kan atgardas
med battre reningsanlaggningar. Under aren 2024-2027 ska omradet
inventeras och bristfdlliga avloppsanlaggningar planeras att atgardas.

Service och infrastruktur
Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for

vatten, spillvatten och dagvatten. En dvergripande systemldsning i form av
en VA-utredning behdver tas fram i samband med detaljplaneldggning av
omradet.

Kapacitet for dricksvatten for foreslagen atgard finns for vattenféreningen
samt hos Vakin.

Utokade byggratter kommer troligtvis att innebara fler permanentboenden
i omradet och darmed 6kad biltrafik, da busstrafik inte forsérjer omradet.
Narmaste busshallplats finns vid Norrmjélevagen norrut. Risk finns for
bilberoende.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Forslaget bidrar till lokal utveckling och kommunens mal om levande

landsbygd.

Sammantagen bedémning
Den sammanvagda bedomningen ar att forslaget bidrar till Norrmjoles
tillvaxt och féljer oversiktsplanens intentioner.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Gestaltning och utformning ska anpassas efter befintlig bebyggelse och

platsens forutsattningar. VA-fragan bor beaktas i kommande
detaljplanearbete och syftet for detaljplanen dndras fran
fritidshusbebyggelse till bostader.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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En landskapsanalys far avgora hur mycket utdkning av byggratterna som ar
[amplig pa platsen.

Detta drende samt ev. planansokningar i anslutning till foreslaget
planomrade boér hanteras samlat.

Utredningsbehov
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e VA-utredning, dagvattenutredning.
e Landskapsanalys.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 11 190 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 37

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Arenden och beslut januari
e Nya mallar for tjansteskrivelser
e Ovrig information

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-02-08

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 38

Diarienr: BN-2023/01720

Yttrande 6ver Program for hallbar

landsbygdsutveckling i Umea kommun

Beslut

Byggnadsnamnden lamnar synpunkter éver forslaget till Program for

hallbar landsbygdsutveckling i Umea kommun samt foreslar féljande

andringar och tillagg i programmet:

1)

2)

3)

4)

Pa sidan 8 under “Utvecklad samverkan och samordning” ska texten
andras till: Fér att arbetet med landsbygdsutveckling ska bli
framgadngsrikt och hdllbart pa riktigt krévs att kommunen férbdttrar
samarbetet inom och mellan de egna verksamheterna. Dessutom
kréivs en dppen, effektiv samverkan och samordning med ideell,
privat och évrig offentlig sektor. Detta trepartnerskap dr Umead
kommuns arbetsmodell fér landsbygdsutveckling.

| punktlistan under ”“Samordning och samverkan kan se ut pa flera
olika satt” ska foljande punkt laggas till:

e Mellan kommunens egna verksamheter — fér att skapa bdttre
férutsdttningar for offentlig service.

Pa sidan 15 under ”Prioriterade fragor fram till 2030” ska féljande

punkt laggas till:

e Satsa pa trygghetsskapande atgarder, exempelvis belysning, for
att skapa en trygg och attraktiv livsmiljé. Ansvarig namnd: KS
och TN.

Pa sidan 29 under ”Prioriterade fragor fram till 2030” ska féljande
tva punkter laggas till:

e Skapa forutsattningar pa Umeads landsbygder for t.ex. sarskilda
boenden, trygghetsboenden eller seniorbostader. Ansvar
namnd: KS, IFN, AN, TN, BN.

o Oka planberedskapen framst ldngs tillvaxtstradken for att framja
byggande och darmed skapa battre forutsattningar for offentlig
service. Ansvarig namnd: KS och BN.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Arbetet att revidera programmet har skett dren 2022—-2023. Fokus har varit
att férankra programmet i hela kommunorganisationen och att forsoka fa
till en sa bra och samskapande process som mojligt. Detta sa att alla far
battre forstaelse for hur olika ndmnders och verksamheters
forutsattningar, utmaningar och majligheter ser ut, vilket ger battre
styrning och effekt av programmet.

Dialoger och workshops har skett pa flera nivaer: med boende och
verksamma pa Umea landsbygd, Umed kommuns
landsbygdsutvecklingsrad, namndernas presidier, kommunala
verksamheter och intresseorganisationer inom landsbygdsutveckling.
Umea kommuns landsbygdsutvecklingsrad har fungerat som en sarskild
remissinstans.

Programmet utgar fran det dévergripande malet att Umeas landsbygd ska
vara en attraktiv plats for boende, naringsliv, féreningar och bestdkare och
dar hallbar tillvaxt, livskvalitet och samverkan ar i fokus. Programmet ar
indelat i fem tematiska malomraden: livsmilj6er, ndringsliv, offentlig
service, infrastruktur och transporter samt lokal utveckling. Varje
malomrade beskrivs i ett eget avsnitt som avslutas med en
sammanfattande tabell som visar kommunens viljeriktning och
prioriteringar inom malomradet fram till 2030. Precis som i tidigare
program sa laggs fokus pa de omraden dar Umea kommun har radighet
eller kan bidra stéttande. Utgangspunkten ar dock att landsbygdsutveckling
skapas tillsammans och att ingen aktor har ensam radighet.
Trepartnerskapet mellan ideell, privat och offentlig sektor utgér
kommunens arbetsmodell for landsbygdsutveckling. | samband med att
programmet gar ut pa remiss planeras en turné med traffar i ett antal byar.
Syftet med traffarna ar att beratta om programmet och uppmuntra boende
och verksamma att tycka till. Till varje traff bjuds representanter fran olika
kommunala verksamheter med, sa att boende har mdéjlighet att stélla
fragor om sadant som ar aktuellt i just deras bygd. Det ar ocksa en chans
for verksamheterna att visa upp sig och beratta om hur de jobbar.

Umea kommuns landsbygdsprogram fran 2018 har reviderats och &r nu ute
pa remiss och byggnadsnamnden har beretts mojlighet att Iamna

synpunkter pa forslaget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamndens synpunkter

Malomrade 1 — Attraktiva livsmiljoer
Som programmet belyser finns ett stort behov av ett mer varierat

bostadsutbud pa landsbygden. Kommunen har gjort vissa forsok men
ekonomi och brist pa intresserade privata exploatérer gor att projekten
sallan kommer igdng. Namnden foreslar att ett initiativ tas till en
overgripande analys av lampliga platser/planer och att darefter fredade
planeringsresurser med en ramforstarkning tar fram detaljplanerna.

Programmet foreslar att utveckla samarbetet inom biosfaromradet
Vindeldlven-Juhttatahkka. Namnden delar denna uppfattning men tror
ocksa att det finns mycket stor potential i detta sammanhang kopplat till
boende, turism och friluftsliv. Manniskor som uppskattar dessa varden ar
en av de viktigaste malgrupperna i tillvaxten. Begreppet Vindeldlven-
Juhttatahkka behéver kommuniceras och varfor finns exempelvis inga
skyltar langs de storre vagarna i lanet nar gransen passeras till
avrinningsomradet. Namnden foreslar att vi flyttar fram positionerna rejalt
och ser detta som en viktig del i kompetensforsérjningen.

Malomrade 2 - Starkt lokalt naringsliv
Program Tillvaxt har i Programhandlingen 2024 infor 2025 konstaterat att

tillvaxten idag inte ar ekologiskt hallbar. Kommunens ndmnder och bolag
behover fokusera pa och arbeta med alla delar av den ekologiska
hallbarheten (klimatpaverkan, biologisk mangfald, utslapp till vatten,
kemikalier, osv.). Programmet ar mycket viktig i detta sammanhang och
kan skapa forbattrade forutsattningar for livsmedelsforsérjning och
ekologisk hallbarhet med relativt sma resurser.

Program Tillvaxt har pekat ut livsmedelsforsorjningen som en av tretton
omraden att kraftsamla kring eftersom livsmedelsproduktionen idag i
Vasterbotten ar under 50 % av behovet. Som programmet belyser kan lokal
upphandling starka naringslivet och dessutom bidra till ekologiska
hallbarhet genom 6ppna landskap med mera.

Malomrade 3 - Vil fungerande offentlig service
Namnden har inga synpunkter pa skrivningarna i forslaget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 20 av 64

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-02-21

Malomrade 4 — Hallbara transporter och infrastruktur
Utvecklingsstrategin for vatten och avlopp samt kommunens

vattentjanstplan ger forutsagbarhet for de boende pa landsbygden i dessa
fragor. Programmet bor namna detta samt dven beskriva vilka moéjligheter
som finns fér boende och féretagande om kommunen gor andra vagval i
dessa planer och strategier.

Texten i tredje avsnittet under rubriken ”Vatten och avlopp” bor
kompletteras med; “Utanfér det kommunala avloppsniitet hanteras
avloppsvatten i enskilda eller gemensamma avloppsanléggningar som -
fastighetsdgarna sjdlva ansvarar éver. Gemensamma anldggningar kan i
madnga fall vara att féredra ur bdde ett ekonomiskt och miljémdssigt
perspektiv.”

Endast 50,0 % av kommunens sjoar och 30,7 % av kommunens vattendrag
har idag god ekologisk status (VISS, www.kolada.se) och atgarder behovs

inom vattenforvaltningsarbetet. Avgérande for attraktiva livsmiljoer ar att
det finns néarhet till fina naturmiljoer, kulturlandskap samt rena backar, aar
och sjoar. Detta lockar till boende pa landsbygden. | dessa fragor ar det
viktigt att stotta lokalbefolkningen och lokala utvecklingsgrupper i att varna
om sitt naromrade. Atgarder som forutom att framja biologisk mangfald
skapar en fin landskapsbild, sasmmanhallning och stolthet over sitt omrade.
| delar av Sverige stottas vattenrad och vattenvardsgrupper for att
stimulera ett lokalt atgardsarbete.

Malomrade 5 — Aktiv lokal utveckling
Under rubriken ”Bredda engagemanget” anges att det ar svart att fa nya

personer att engagera sig och att detta sarskilt galler yngre. Namnden
foreslar att kommunen 6vervager en arlig ungdomsledarfest eller liknande
aktivitet samt att aktiva ungdomsledare far ett intyg fran kommunen som
de kan ta med i sitt CV.

| avsnittet om Byaplaner vill namnden trycka pa vikten av det som anges i
sista stycket kring rutiner for hur byaplaner omhéandertas i hela den
kommunala organisationen.

Ovrigt
For att synliggdra de kommunala verksamheterna och erbjuda tillfallen till
dialog foreslar namnden att kommunstyrelsen samordnar arbetet med en
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I6pande turné till tio byar runt om i kommunen. Namnderna bor
representeras av bade politik och tjanstepersoner.

Kommunen har nyligen gatt in i en 6vergripande programstyrmodell dar de
nuvarande tre programmen skall dgnas sarskild fokus. Namnden anser att
begreppet "Program” bor fredas for de program som styr mot
inriktningsmalen.

Under rubriken ”Lokala initiativ och planer driver utveckling” hanvisas till
kundtjanst inom plan och bygg. Kundtjanst som begrepp finns ej men pa
avdelningen bygglov finns en radgivande verksamhet benamnd
Radgivningen som fyller denna funktion. Inom avdelningen detaljplanering
finns en funktionstelefon genom vilken det gar att fa information om
planeringsprocessen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-02-12
Program for hallbar landsbygdsutveckling i Umea kommun — remiss-version

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Forslag till beslut pa sammantradet

Robert Axebro (C):

Andring och tilligg i Programmet for hallbar landsbygdsutveckling

1) Pa sidan 8 under ”"Utvecklad samverkan och samordning”

Andra texten till:
For att arbetet med landsbygdsutveckling ska bli framgdngsrikt och
hdllbart pa riktigt krdvs att kommunen férbdttrar samarbetet inom
och mellan de egna verksamheterna. Dessutom krdvs en 6ppen,
effektiv samverkan och samordning med ideell, privat och évrig
offentlig sektor. Detta trepartnerskap ér Umea kommuns
arbetsmodell for landsbygdsutveckling.

2) | punktlistan under “Samordning och samverkan kan se ut pa flera
olika satt” laggs foéljande punkt till:

e Mellan kommunens egna verksamheter — fér att skapa bdttre
férutsdttningar for offentlig service
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3) Pasidan 15 under "Prioriterade fragor fram till 2030” lagg till en
punkt enligt foljande:
e Satsa pa trygghetsskapande atgarder, exempelvis belysning, for
att skapa en trygg och attraktiv livsmiljo. Ansvarig namnd: KS
och TN

4) Pa sidan 29 under ”Prioriterade fragor fram till 2030”
Lagg till tva punkter:

e Skapa forutsattningar pa Umeas landsbygder for t.ex. sarskilda
boenden, trygghetsboenden eller seniorbostader. Ansvar
namnd: KS, IFN, AN, TN, BN

o Oka planberedskapen framst ldngs tillvaxtstrdken fér att framja
byggande och darmed skapa battre forutsattningar for offentlig
service. Ansvarig namnd: KS och BN

Andringar i tjinsteskrivelsens forslag till Byggnadsnamndens yttrande
1) Under ”Malomrade 1 — Attraktiva livsmiljoer”

- Stryk hela forsta stycket, detta ar ej relevant i detta
sammanhang. Det kan kanske lyftas in under malomrade 3
eller 4.

- Stryk hela andra stycket.

- I fjarde stycket stryk allt fran och med “Manniskor som
uppskattar dessa varden... ”

2) Malomrade 5 — Aktiv lokal utveckling:
- Stryk hela forsta stycket.

Mikael Berglund (S) — Bifall till Axebros forslag med undantag for andringar
i yttrandet i Malomrade 1 och 5.

Ulrik Berg (M) — Bifall till Axebros forslag i sin helhet.

Beslutsordning

Andringar och tilldgg i Programmet for hallbar landsbygdsutveckling
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller Axebros fyra andrings-
och tillaggsforslag i Programmet for hallbar landsbygdsutveckling.
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Andringar i tjdnsteskrivelsens forslag till Byggnadsniamndens yttrande
Madlomrdde 1 - Attraktiva livsmiljéer

Ordféranden staller bifall mot avslag pa Axebros dandringsforslag nr 1 och
finner att byggnadsnamnden beslutar att flytta férsta och andra stycket
under rubriken Malomrade 4 och avsla att i fjarde stycket stryka allt fran
och med "Manniskor som uppskattar dessa varden... ”.

Reservationer

Robert Axebro (C) och Ulrik Berg (M) reserverar sig mot den del av beslutet
som avser avslag till forslaget att i fjarde stycket stryka allt fran och med
”Maénniskor som uppskattar dessa varden... ” till forman for Axebros
forslag.

Madlomrdde 5 — Aktiv lokal utveckling
Ordféranden staller bifall mot avslag pa Axebros dandringsforslag nr 2 och
finner att byggnadsnamnden beslutar att avsla forslaget.

Reservationer
Robert Axebro (C) och Ulrik Berg (M) reserverar sig mot beslutet till forman
for Axebros forslag.

Beslutet ska skickas till
Elin Lindqvist, elin.lindqvist@umea.se
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§39

Koélen 6

Diarienr: BN-2023/01560

Nybyggnad av enbostadshus med garage och forrad

Beslut

1. Byggnadsndamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus med garage och forrad.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstidllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Bengt Nylén.

3. Byggnadsnimnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet dr 38 605 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa
den 11 januari 2024. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften dr faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar varken Maria Olsson (V), ledamot, eller Catrin
Sandstrom, enhetschef lov, i handlaggningen av detta drende.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Flera fastigheter inom planomradet har liknande placering eller till och
med placering dikt tomtgrans. En stor majoritet av fastigheterna har
huvudbyggnaden sammanbyggd med komplementbyggnaden. Inom
planomradet har tidigare liknande avvikelser medgivits. Atgarden innebar
inte nagon pataglig skada for narliggande fastigheter eller allmanna
intressen. Atgarden strider ej heller mot detaljplanens syfte. Atgarderna
medfor ej heller nagon betydande miljopaverkan.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i
omgivningen uppfylls, sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus med garage och férrad, pa
fastigheten Kolen 6. Fastigheten &r belagen inom ett omrade som omfattas
av detaljplan 2480K- P46/1953. Nybyggnationen utgors av ett
enbostadshus med vidbyggt garage samt ett fristaende forrad inne pa
gérden. Total byggnadsarea for byggnaderna uppgar till ca 152 m?.
Byggnaderna forses med fasadbekladnad av staende locklistpanel i ljus
kuldr och tak av rod falsad plat, samt solceller pa det vastra takfallet.
Kravet pa att vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga uppfylls.

Byggnadsnamnden beviljade rivningslov for befintligt enbostadshus den 14
december 2022, i drende BN-2022/00425. | samma beslut beviljade
namnden ocksa bygglov for nybyggnation, for ett forslag som till stor del
liknade den nu sokta byggnaden. Bygglovet dverklagades dock till
Lansstyrelsen, som upphéavde bygglovet utifran att avvikelserna fran
detaljplanen var for stora. Sokande 6verklagade i sin tur till mark- och
miljédomstolen, som delade Lansstyrelsens bedémning och avslog
overklagandet.

Handlaggning
Berorda sakdgare har horts i darendet och av de som svarat har ingen nagot
att erinra mot atgarden.

S6kande har getts tillfille att yttra sig 6ver forslaget till beslut och har
lamnat in kommentarer, vilka sammanfattas har. Skrivelsen i sin helhet
bilaggs beslutet.

e Byggnadsnamnden godkande i januari 2023 en ansdkan om
nybyggnad av enbostadshus pa aktuell fastighet, men beslutet
overklagades av en granne utifran att avvikelserna fran detaljplanen
var for stora. Vi har nu, i samrad med grannen, ritat huset lite
mindre for att battre kunna placera det enligt detaljplan pa tomten.
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Forslaget forsoker efterlikna den nu rivna fastigheten och anpassas
efter befintliga hus i omradet.

e Placering av farstukvist pa prickmark gors for att efterlikna
ursprungligt hus och pa samma satt som alla fastigheter efter gatan
har sina farstukvistar placerade.

e Placering av huset i forhallande till sédra och norra tomtgrans ar
gjort i samrad med grannar.

e Garaget ar placerat liknande hur de narmaste grannarnas garage ar
gjorda for att bibehalla karaktaren i omradet. Garaget ar ocksa
planerat for att rymma en modern bil.

Kommentar: kommentarerna foranleder ingen annan bedémning av
arendet, d v s att avvikelserna sammantaget inte kan ses som en liten
avvikelse.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-02-05
Situationsplan, inkommen 2023-12-20

Planritning, inkommen 2023-12-20 samt 2024-01-11
Fasadritning, inkommen 2023-12-20
Sektionsritning, inkommen 2024-01-11

Vy/3D, inkommen 2023-12-20

Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
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Giltighetstid

Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafoljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

Kallelse till tekniskt samrad
Overklagandehanvisning
Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan an sékande

Beslutet med tillhérande bilagor skickas till
Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 40

Diarienr: BN-2024/00044 (BN 2024—000005)

Nygardet 20 - Tillbyggnad av parhus med skarmtak
och forrad

Beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av

parhus med carport och férrad med stod av 9 kap. 30-35 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 15 862 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 28 januari 2024. Tidsfristen har
hallits.

Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av parhus med carport och forrad,
pa fastigheten Nygardet 20, som omfattas av detaljplanen 2480K-
P72/1968.

En forutsattning for att bevilja lov for en atgard ar att det byggnadsverk
som atgarden avser éverensstimmer med detaljplanen, att planenligt
utgangslage rader, 9 kap. 30 § PBL.

Det befintliga parhuset ar sammanbyggt 6ver fastighetsgrans, dar
detaljplanen anger att hus ska uppforas fristdende, och det rader alltsa
planstridigt utgangslage. Vid planstridigt utgangslage far inte bygglov ges
for tilloyggnad.

Det finns nagra mojligheter till undantag fran planstridigt undantag:

e Undantag fran planstridigt utgangsldage kan géras om avvikelsen har
godtagits vid en tidigare lovprévning enligt APBL eller 9 kap. 30 §
1 b, PBL. For den aktuella fastigheten finns inga sadana beslut.
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e Atgirden omfattas inte heller av undantagen fran planstridigt
utgangslage enligt 9 kap. 30 § 2 st PBL, dvs inredning av ytterligare
bostad eller fasadandring.

e Ytterligare en mojlighet till undantag fran planstridigt utgangslage
arom:

o avvikelsen har godtagits i ett beslut enligt lagstiftning fore APBL,
eller enligt FBL fore den 1 juli 1987, eller att avvikelsen ar
orsakad av en ildre plan antagen enligt lagstiftningen fére APBL,
eller

o om avvikelsen &r orsakad av en detaljplan enligt PBL eller APBL,

o och dessutom att avvikelsen ar liten med dagens tolkning samt
forenligt med planens syfte, 9 kap. 30 a § PBL.

Avvikelsen uppfyller inte nagot av dessa kriterier.

Atgarderna avseende tillbyggnad uppfyller inte de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL och bygglov ska darfor
inte ges.

Notering: om byggnadsnamnden skulle géra en annan bedémning av det
planstridiga laget, sa behéver man ta stallning till tillbyggnadens placering,
som enligt 39 § byggnadsstadgan inte far ske narmare an 4,5 m fran
tomtgrans. Inga sakdgare ar hérda i darendet.

Arendebeskrivning
Sokande har sokt bygglov for tilloyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Nygardet 20). Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P72/1968.

Atgarden avser tillbyggnad av parhus med carport och férrad. Sokande
dnskar uppfora en carport pé 38,4 m? som sammanbyggs med parhuset
och placeras 0,3 m fran angransande fastighet i nordost, Nygardet 7.

Fastigheten omfattas av en detaljplan, som bland annat anger att hus ska
uppforas fristaende. Det innebdr att de inte far sammanbyggas over
fastighetsgrans.

Parhuset &r sammanbyggt 6ver fastighetsgrans och det rader planstridigt
utgangslage. Nar bygglovet for parhuset beviljades 2017, sa var fastigheten
inte delad i Nygardet 20 och Nygardet 21, och atgarden bedomdes félja
detaljplanen (att huset var fristdende). Innan huset uppfordes sa soktes hos
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Lantmateriet om att fa reglera fastigheten till tva fastigheter.
Lantmaterimyndigheten noterade planbestammelsen om fristdende hus
och att sokande hade fatt ett bygglov for parhus, som vid ett eventuellt
uppforande skulle placeras 6ver nytillkommen fastighetsgrans. Sokande
presenterade da material som pavisade att det inte var uteslutet att ett
fristdende hus skulle kunna uppféras inom saval stamfastigheten som
styckningslotten. Med anledning av det, samt det faktum att
fastighetsdgaren inte var tvungen att genomfora bygglovet avseende
parhuset beviljades avstyckningen. Sokande upplystes dock om att
lantmaterimyndigheten var osdker pa hur ett eventuellt genomférande av
bygglovet (for parhus) skulle paverka den aktuella atgarden. Uppférande av
parhuset och fastighetsregleringen skedde formodligen parallellt, och sa
blev huset planstridigt eftersom det nu ar sammanbyggt over
fastighetsgransen.

Handlaggning
Horande av sakdagare och remissinstanser ar inte gjort av
bygglovsavdelningen.

S6kande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver forslaget till beslut.
Kommentarerna sammanfattas har nedan, men finns att lasa i sin helhet
som bilaga.

e Skarmtaket och forradet placeras pa platsen for en befintlig
grusparkering.

e Narmaste granne ar positiv till forslaget.

e Liknande byggnationer finns pa narliggande fastigheter, Nygardet
10 och Nygardet 19, Bryggargatan 56.

e Ingen narliggande bostad eller fastighet skulle stéras av
tillbyggnaden.

e Bifogade bilder visar att en carport med tillhérande forrad i samma
farg och i linje med husets stil smalter in pa ett naturligt satt och
stor inga grannar.

Bygglovsavdelningens kommentar: For Bryggargatan 56 B och C (Nygardet
10 och Nygardet 19) galler att de fick bygglov for parhus med carport ar
2000. Fastigheten var da fortfarande en, stor fastighet och det radde
planenligt utgangslage. Man sokte for bade parhus och carport samtidigt,
vilket beviljades med en avvikelse eftersom carportarna placerades
narmare fastighetsgrans an 4,5 meter. Efter att bygglov beviljats, i
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samband med byggnation styckades fastigheten av, vilket innebar att det
idag rader planstridigt utgangslage aven dar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-02-06

Situationsplan, inkommen 2024-01-28

Planritning, inkommen 2024-01-28

Fasadritning, inkommen 2024-01-28

Sektionsritning, inkommen 2024-01-04

Grannemedgivande inhdamtat av skande, inkommen 2024-01-04
Synpunkter fran sékande, 2024-02-05 samt 2024-05-06

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Bilagor
Overklagandehanvisning

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§41

Morkullan 5

Diarienr: BN-2023/01570

Tillbyggnad av enbostadshus i efterhand

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus i efterhand med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 10 630 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 19 december 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften &r faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i efterhand pa
fastigheten Morkullan 5, beldget p& Ost Teg, mellan Timmermansgatan och
Tegsvagen. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P19/1974. Sokt
atgéard avser tillbyggnad av enbostadshus.

Aktuell ansdkan avsag fran borjan lov for fasadandring, att uppféra vaggar
kring ett beviljat skarmtak och goéra om det till ett cykelforrad. Lov for
rivning av befintligt garage, nybyggnad av garage med carport samt
tillbyggnad av enbostadshus med ny entré (dar skarmtaket ingar)
beviljades den 28 november 2019, § 258, i drende BN-2019/00826. F6r den
del som aktuell ansékan avser, skulle ett skarmtak uppforas i anslutning till
ny entré. Skarmtaket har inte uppforts i enlighet med beviljat lov. Befintlig
tillbyggnad upptar samma yta som beviljat skarmtak. Taket samt en hel
vagg med forberett plats for fonster och forberedelse till en andra vagg
med stolpar, reglar och presenning har i stéllet uppforts.
Bygglovsavdelningens beddmning ar att atgarden avser en tilloyggnad av
enbostadshus i efterhand och inte en fasadandring.
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Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja
lov for atgarden ar uppfyllda.

En av forutsattningarna ar att byggnadsverk ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt
sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Bygglovsavdelningens beddmning ar att tillbyggnaden med den
volymdkning den innebar skulle paverka befintlig byggnad i sa pass stor
utstrackning att det inte ar lampligt att bevilja lov. Tillboyggnaden far en for
stor inverkan pa byggnadens proportioner och en sa pass stor tillbyggnad
ar inte anpassad till vare sig byggnaden i sig eller till omgivningen. Atgarden
ar inte ar en varsam atgard som respekterar och tillvaratar befintliga
karaktadrsdrag i omradet.

Fastigheten Morkullan 5, beldgen pa Ost Teg, ar lokaliserad inom omrade
som omfattas av byggnadsordningen for Teg. For omradet finns inget
specifikt angivet i byggnadsordningen. En av de gemensamma
utgangspunkterna for hela Teg ar bland annat att stadsdelen ska utvecklas i
samspel mellan bevarande och férnyelse/komplettering. Huset pa
fastigheten intill, Morkullan 4 med adress Timmermansgatan 17, ar en
utpekad byggnad fran 50-talet.

Den sokta atgarden uppfyller inte de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i efterhand pa
fastigheten Morkullan 5, belidget pa Ost Teg, mellan Timmermansgatan och
Tegsvagen. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P19/1974. Sokt
atgérd avser tillbyggnad av enbostadshus.

Aktuell ansdkan avsag fran borjan lov for fasadandring, att uppfora vaggar
kring ett beviljat skarmtak och géra om det till ett cykelférrad. Lov for
rivning av befintligt garage, nybyggnad av garage med carport samt
tillbyggnad av enbostadshus med ny entré (dar skarmtaket ingar)
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beviljades den 28 november 2019, § 258, i drende BN-2019/00826. For den
del som aktuell ansdkan avser, skulle ett skarmtak uppforas i anslutning till
ny entré. Skarmtaket har inte uppforts i enlighet med beviljat lov. Befintlig
tillbyggnad upptar samma yta som beviljat skarmtak. Taket samt en hel
vagg med forberett plats for fonster och forberedelse till en andra vagg
med stolpar, reglar och presenning har i stallet uppforts.
Bygglovsavdelningens beddmning ar att atgarden avser en tillbyggnad av
enbostadshus i efterhand och inte en fasadandring.

Sékande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver forslag till beslut. Sokande
forstar inte riktigt var bedomning att skarmtaket inte har upprattats enligt
bygglov da takets hojd, bredd och lutning ar enligt ritningen. Han har
uppfort fler stolpar an ritningen visar i stallet for spaljén. Presenningen ar
ett provisoriskt vaderskydd. Han har forsokt efterlikna viaggarna pa forradet
som befintliga fasader pa huset.

Bygglovsavdelningen vidhaller sin bedomning. For att ansdkan ska avse en
fasadandring ska skarmtaket vara uppford enligt beviljat lov for att sen
ansoka om fasadandring. Taket samt en hel vagg med foérberett plats for
fonster och férberedelse till en andra vagg med stolpar, reglar och
presenning har i stallet uppforts, vilket inte féljer det beviljade lovet.
Atgarden avser en tillbyggnad av enbostadshuset och som inte &r en
varsam atgard som respekterar och tillvaratar befintliga karaktarsdrag i
omradet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-02-06

Situationsplan- och planritning, inkommen 2023-12-19
Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-12-19

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) — Aterremiss for hérande av berérda sakégare.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutsordning
Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet i dag.

Ordféranden finner att det kvarstar ett forslag till beslut.
Byggnadsnamnden instammer i de skdl som framforts i tjdnsteskrivelsen
och beslutar att avsla ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor
Overklagandehanvisning
Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhérande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§42

Diarienr: BN-2024/00045 (BN 2023-000055)

Sorfors 1:74 - Bygglov for fasadandring av
enbostadshus i efterhand

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for fasadandring av
enbostadshus i efterhand med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 9 399 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL. Ans6kan blev
komplett den 12 december 2023 och handlaggningstiden har
overskridits med 1 vecka.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov for fasadandring av enbostadshus i efterhand
avseende takmaterial, pa fastigheten Sorfors 1:74. Fastigheten ligger inom
Riksintresse kulturmiljovard och omfattas av omradesbestammelserna
2480-P92/9.

Ursprungslov beviljades den 8 juli 2022 i drende BN-2022/00631.
Byggnaden skulle da forses med betongpannor som takmaterial. Ansdkan
om ny provning for nybyggnad av enbostadshus och garage avseende byte
av takmaterial till galvad pannplat, avslogs enligt beslut 2022-10-19, § 290,
fér enbostadshuset i &rende BN-2022/01567.

| ursprungslovet, i arende BN-2022/00631 har sbkande fatt ett
interimistiskt slutbesked for enbostadshuset och tillhérande garage. En av
anledningarna till detta ar att man inte f6ljt beviljat bygglov géllande
takmaterial. Byggnadsinspektoren har informerat om att sokande antingen
behdver andra tak sa att givet bygglov f6ljs alternativt att nytt bygglov for
ny takbeldggning godkanns sa att ett slutbesked kan provas.
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Av 9 kap. 31 och 31 a §§ PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard utanfor
ett omrade med detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja
lov for atgarden ar uppfyllda.

Av 9 kap. 31 b § foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker fran
omradesbestammelser om avvikelsen ar forenlig med
omradesbestammelsernas syften och avvikelsen ér liten eller av begransad
omfattning och nédvéandig for att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Omradesbestammelserna anger att omradet dr inom ett
bebyggelseomrade med kulturhistoriskt varde. Bestammelserna avseende
utformning anger att takmaterial pa huvudbyggnad inte far utgoras av plat.
Den sokta atgarden innebar att enbostadshuset forses med galvad
pannplat vilket strider mot omradesbestammelserna.

Sokt atgard bedoms inte vara anpassad till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturviardena pa platsen. Atgarden bedéms inte vara en liten
avvikelse och inte heller foérenlig med omradesbestammelsernas syften att
bevara de kulturhistoriska vardena pa platsen. Atgirden bedéms inte heller
nodvandig for att omradet ska kunna anvéandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Eftersom foreslagen atgard for huvudbyggnaden inte uppfyller samtliga
forutsattningar enligt de krav som stalls i 9 kap. 31, 31 a och 31 b §§ PBL,
ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Sokande har sokt bygglov for fasadandring av enbostadshus i efterhand pa
fastigheten Sorfors 1:74. Fastigheten ligger inom Riksintresse
kulturmiljévdrd och omfattas av omradesbestammelserna 2480-P92/9.

Den sokta atgarden innebar att enbostadshuset har forsetts med galvad
pannplat, i stallet for som tidigare beviljats betongpannor.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig over forslag till beslut. De har [dmnat
in bilder med foton tagna fran deras gardsplan, dar man kan se att det
forekommer plattak. De forstar inte resonemanget att deras hus skulle ha
betydelse och forstora omradets karaktar nar materialet férekommer pa
byggnader intill. Pannplat beskrivs som ett Iampligt och tidstypiskt material
pa komplementbyggnader. Sa att det dven skulle férekomma pa
huvudbyggnaden kan inte anses som annat an en liten avvikelse. De har
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haft kontakt med Vasterbottens museum som har meddelat att pannplat
som forekommer i omradet anses vara mer passande dn en imitation pa
tegeltak vilket gjorde att de foljde rekommendationen. Vasterbottens
museum anser att omradesbestammelserna behover reformeras och bli
mindre detaljstyrt da de ar over 30 ar gamla.

Bygglovsavdelningen vidhaller sin bedémning. Omradesbestammelserna ar
gallande till dess att de dndras eller upphavs. Omradesbestammelserna
anger att omradet ar inom ett bebyggelseomrade med kulturhistoriskt
varde. Bestammelserna avseende utformning anger att takmaterial pa
huvudbyggnad inte far utgoras av plat. Den sokta atgarden innebar att
enbostadshuset forses med galvad pannplat vilket strider mot
omradesbestaimmelserna.

Handlaggning

Sakagare eller andra instanser ar inte horda i arendet.

Sokande hanvisar till arende for fastigheten Soérfors 1:28, med
arendenummer BN-2021/00134, § 237. Dar ans6kan om lov beviljades med
liten avvikelse for enbostadshus med takmaterial i mattsvart tegelimiterad
plat.

Sékande har skickat in information med argument till bytet av takmaterial
och sammanfattas nedan.

e "Avvikelsen behdver relateras till skalan och karaktaren i omradet.
Avvikelsen far inte innebara att omradets karaktar forandras." "For
att en sadan har avvikelse fran detaljplanen ska kunna godtas maste
avvikelsen vara forenlig med detaljplanens syfte." (utdrag fran
Boverket). Eftersom pannplat ar godkant pa garagebyggnaden kan
inte pannplat pa huvudbyggnad foréndra omradets karaktar
eftersom materialet forekommer pa bade huvudbyggnader och
komplementbyggnader i omradet. Férutom flertalet narliggande
villor har dven den nybyggda skolan i byn pannplat som tak. Det
innebar att det omojligen skulle férandra omradets karaktar om vart
hus har pannplat. Syftet med omradesbestammelserna ar att bevara
karaktaren i omradet och eftersom takmaterial med pannplat
forekommer, samt ar enligt omradesbestammelserna ett
takmaterial som &r ok pa vissa byggnader, kan inte vart hus forstora
karaktaren i byn.
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Bygglovsavdelningens kommentar: Fastigheten Sorfors 1:28 omfattas av
samma omradesbestammelser som aktuell fastighet, men ligger utanfor
Riksintresse kulturmiljévard. Vilket kan vara anledningen till att man
beddmt att det drendet kunde beviljas med liten avvikelse. Det finns 6vriga
fastigheter i omradet som har takplat, men flera av dom ar dldre byggnader
som har uppforts innan omradesbestammelserna upprattades. Att jamfora
ett enbostadshus med en skolbyggnad ar inte jamférbara byggnader.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-08
Situationsplan, 2023-12-12
Fasadritning, 2023-12-12
Sammanstallning e-tjanst, 2024-01-20

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instdmmer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Bilagor
Overklagandehanvisning

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdagare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Jakthunden 12
Diarienr: BN-2023/01639

Tidsbegransat bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och for fasadandring samt
uppsattning av skyltar till och med 2026-11-01
- efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om tidsbegransat bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus och for fasadandring samt uppsattning
av skyltar till och med 2026-11-01.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden bedémer att kompletterande handlingar kravs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga for begaran om komplettering
och mer information.

3. Avgiften for bygglovet dr 11 749 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade l16pa
den 26 januari 2024. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Byggnadsnamnden anser att behovet av service i form av restauranger ar
stort i omradet.

Det finns planlagd mark i narheten som ar avsedd for verksamheter
exempelvis restauranger. Dock ar dessa fastigheter annu inte exploaterade
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och darmed inte tillgangliga. Byggnadsnamnden ser darfor mojlighet att
medge ett tidsbegransat bygglov for 3 ar.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls, sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Sékande har sokt tidsbegransat bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
och for fasadandring samt uppsattning av skyltar t.o.m. 2026-11-01 pa
fastigheten Jakthunden 12. Fastigheten ar beldgen inom ett omrade som
omfattas av detaljplanen 2480K-P07/70.

Tillbyggnaden har uppférts med en total bruttoarea pa cirka 40 m?, vilket
ar inkluderad av tillbyggnad av bostadshus med matvagnen och skarmtak,
om cirka 16 m? byggnadsarea samt fasadandring av carport till garage.
Fasaderna kommer att malas i samma farg som bostadshuset. Tva av
tillbyggnadens fasader ar kladda med skyltar, vilka ocksa omfattas av den
ansokan om tidsbegransat bygglov.

Den som har sokt ett tidsbegransat bygglov ansvarar for att atgarden
kommer att kunna avvecklas och platsen aterstallas till ett planenligt
anvandningssatt efter att tiden for bygglovet gatt ut.

Fastigheten ar markerad med B, Bostader i detaljplanen, och dar det
provas lampligt far inom bostadskvarter anordnas lokaler for kontor,
handel och smaindustri. Verksamheten far ej vara stérande for
omgivningen. | tillbyggnaden bedrivs livsmedelsverksamhet. Atgarden
stammer dverens med gallande detaljplan. Ett permanent bygglov kan inte
medges pa grund av byggnadens placering och utformning.

Ar 2017 har sokande fatt tidsbegransat bygglov fér uppstéllning av
matvagn till och med 2022-06-30. Ansdkan utgjordes initialt av ett
permanent bygglov for uppstallning av matvagn. Under handlaggningens
gang kom ett antal synpunkter in dar oro uttrycktes om hur verksamheten
skulle komma att paverka de boende i dess naromrade. Bedémningen
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gjordes utifran detta att ett permanent bygglov inte kan ges i dagslage.
Daremot kan ett tidsbegransat bygglov ges, vilket s6kande formulerade om
sin ansokan till.

Tiden for det beviljade tidsbegransade bygglovet har nu [6pt ut for dver ett
ar sedan. Utformningen av matvagnen, som beviljades ar inte samma som
den aktuella matvagnen. Under denna period har sokanden uppfort ett
skarmtak éver matvagnen med tillhérande vaggar utan att soka bygglov.
Dessutom har tillbyggnaden byggts ihop med en del av huset, sékande
ansoker nu i lov i efterhand for tillbyggnaden.

Det finns ett pagaende tillsynsarende BN-2023/01516. Anmalan har
upprattats eftersom pa fastigheten har en tillboyggnad gjorts. Dar bedrivs
restaurang/gatukok.

Aven om tidsbegrinsat bygglovet tidigare har medgivits fér matvagnen s
har nya rattsfall gett en tydligare vagledning for tolkning av tillfalligt behov.
| rattspraxis har slagits fast att den sokta atgarden maste avse ett behov
som verkligen ar tillfalligt. Det ar saledes inte tillrackligt att atgarden
endast ska paga under begransad tid eller att det ar latt att montera ner
den.

For att kunna betrakta behovet av den sokta atgarden som tillfalligt maste
den alternativa l6sningen vara sa konkret att man kan bedéma att behovet
av den sokta atgarden kommer att upphora. Fragan ar om den utredning
som finns i ansokan pa ett godtagbart satt visar att det finns en alternativ
framtida l6sning vad galler att bedriva livsmedelsverksamhet.

Sékande har anfort att driva matvagnen ar en utmaning for dem och att
detta inte ar ett latt jobb. Sokande har informerat att tanken ar att 6verga i
en fast lokal och nar det blir en lamplig lokal ledig kommer vagnen att
avslutas och Overga i en restaurang med fast anstalld personal.

Basta I6sningen skulle ju vara har i ndaromradet. Vidare sa amnar de ga i
pension efter den angivna tidsperioden.

Handlaggning

Sokande har justerat ansokan fran tidsbegransat bygglov for 5 ar till 3 ar
efter att byggnadsnamnden fattat beslut att aterremittera ansokan for
horande av berdrda sakdgare och medge tidsbegransat bygglov for tre ar.
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Sakagare har getts mojlighet att yttra sig i arendet och det har inte
inkommit negativa synpunkter.

Som en del av handlaggningen har remissinstanser hoérts. Inkomna
remissvar bilaggs i sin helhet.

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrker bygglovet med nedanstaende
kommentar:

e Det ar av hogsta vikt att verksamhetsutovaren bedriver
livsmedelsverksamheten pa ett satt som minimerar risk for
olagenheter eller klagomal fran narboende. Under sommaren 2022
fick miljo- och halsoskyddsnamnden in ett klagomal om
nerskrapning fran verksamheten. Milj6- och halsoskydd kommer att
timdebitera handlaggningsavgift vid eventuella framtida
klagomalsarenden.

Gator och Parker forordar att bygglovet beviljas.

Yttrande fran sékande
Sékande har getts mojlighet att Iamna sina synpunkter. Av féljebrev
sokande skickat framgar i huvudsak:

e Tanken ar 6verga i en fast lokal. Vagnen kommer att avslutas inom
den tid som framlagts. Vagnens tekniska livslangd kommer ocksa i
stor sett att vara forbrukad.

e Att bedriva rorelsen i en vagn begransar ocksa omsattningen. Om
och nar det blir en lamplig lokal ledig kommer vagnen att avslutas
och 6verga i en restaurang med fast anstélld personal. Basta |6sning
skulle vara har i ndaromradet. Detta fina och unika omrade med
omnejd vaxer konstant och i snabb takt, samtidigt behovs och
forvantas att finnas olika servicealternativ. Grundplanen var att om
dessa kriterier uppnaddes skulle vagnen 6verga i en restaurang nar
lamplig lokal kunde uppenbaras/hittades.

e | planeringsstadiet da min son fanns med oss fanns ocksa
tanken/mojligheten att framledes forvarva en av de féretagstomter
som erbjuds inom ndromradet.

e En serids inarbetad rorelse med Féretagsnamn beladget i en
overlatbar lokal har ett visst varde som kan vara betydande vid en
forsaljning.
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e | och med det att det byggs bor det ju rimligtvis ocksa med tiden bli
ett visst utbud pa lokaler. Om detta nu inte blir mojligt sa kommer
det naturligtvis en lokal i ett annat omrade i fraga.

Med tanke pa att manga trogna kunder kommer att bli mycket
besvikna om vi inte fortsatter att finnas har i omradet sa bor

den processen ges erforderlig kommunikation och tid att ta in for
dem.

e Bor ocksa tas hansyn till tidsaspekten med flytt att detta tar sin tid
och energi for dem. Att det blir realistiskt och att hinna ordna med
allt som detta innebar.

e Vidare sa dmnar bada sokanden slutligen att ga i pension efter den
angivna tidsperioden.

e Betraffande tillganglighetskrav ar det for anstallda att matvagnar pa
grund av sin beskaffenhet inte ar handikappanpassade. Dessutom
kan sékande montera en ramp for att uppfylla tillganglighetskrav
for tillbyggnaden.

e Lite mer fortydligande angdende Carporten. Behover inte ha den
igenbyggd fortsattningsvis, och om detta nu ar mojligt? Sa har
egentligen bara 6nskemal sdka lov for den del som tar 1.6 meter
bredd i ansprak samt del utéver som berdr farstun till vagnen. Som
jag kommunicerat sa vill jag 6ppna Ovrig carport/aterstalla plats for
en bil. Detta kalla lager behovs ej for verksamheten nar det finns
plats i uppvarmt utrymme i huvudbyggnaden. Dar kommer ocksa
att beredas plats for det som behéver rensas ur carporten.

Bygglovsavdelningens bemé6tande

For att kunna betrakta behovet av den sokta atgarden som tillfallig maste
den alternativa l6sningen vara sa konkret att man kan bedéma att behovet
av den sokta atgarden kommer att upphora. Fragan ar om den utredning
som finns i ansokan pa ett godtagbart satt visar att det finns en alternativ
framtida |6sning vad galler att bedriva livsmedelsverksamhet.

Vad géller inbyggd carport spelar det ingen roll for var bedomning om
behov r tillfalligt eller inte. Aven om sékande vill ta bort nagra delar av
fasaderna av tillbyggnad av garaget paverkas inte bygglovsavdelningens
beddmning av ansdkan. Darfor har justering av ritningar inte begarts.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-02-13
Situationsplan, inkommen 2023-12-09
Planritning, inkommen 2023-12-09

Takplan for tillbyggnad, inkommen 2023-12-09
Fasadritning mot soder, inkommen 2023-12-09
Fasadritning mot soder, inkommen 2023-12-09
Fasadritning mot vaster, inkommen 2023-12-09
Fasadritning mot 6ster, inkommen 2023-12-09
Sektionsritning fortillbyggnad, inkommen 2023-12-09
Foljebrev, inkommet 2023-11-23

Foljebrev for andring 3 ar, inkommet 2024-01-26
Yttranden fran remissinstanser

Yttranden fran sokande

Yttrande fran grannar

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om tidsbegransat bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet
Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
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tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

Begdaran om komplettering for startbesked
Debiteringsunderlag
Overklagandehanvisning

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§44

Diarienr: BN-2024/00041 (BN 2023—-000058)

Komministern 2 - Bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad och utvandig andring av
komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om tillbyggnad av
komplementbyggnad och andring av komplementbyggnad med stod
av 9 kap. 30-31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden ger startbesked for atgiarden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utférda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstdllande far byggnaderna/atgarderna tas i bruk enligt 10
kap. 4 § PBL utan att ett slutbesked ar givet.

5. Avgiften for bygglovet ar 19 022 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 17 januari 2024. Tidsfristen for
handldggning har hallits.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Mikael Berglund (S), ordférande, i
handlaggningen av detta drende.

Skal till beslut

Sékande har sokt bygglov for tilloyggnad av komplementbyggnad och
fasadandring av komplementbyggnad pa fastigheten Komministern 2.
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Fastigheten ar beldagen inom ett omrade som omfattas av detaljplanen
2480K- P89/1986.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Atgdrderna ar anpassade till befintliga
byggnader och dess placering stammer overens med stads- och
landskapsbilden. Tilloyggnaden pa 2,8 m? byggs till pa férradets dstra fasad.
Byggratten ar redan nu mer an det tilldtna i detaljplanen med cirka 1 980
m?, vilket innebir att aktuella dtgarden strider mot gallande detaljplan.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 §10och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan om avvikelsen
ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen kan betraktas som liten.
Tillbyggnaden uppférs med en bruttoarea pa 2,8 m? och utgor ersattning
for det rivna delen av befintliga férradet langs vagen. Det sker ingen
ytterligare 6kning av bruttoarean for narvarande. Avvikelsen bedéms vara
liten och sokt atgard strider inte heller mot detaljplanens syfte. Eftersom
sokt atgard uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
ska bygglov ges.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL ar uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstallande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning

Sékande har sokt bygglov for tilloyggnad av komplementbyggnad och
fasadandring av komplementbyggnad pa fastigheten Komministern 2.
Fastigheten ar beldagen inom ett omrade som omfattas av detaljplanen
2480K- P89/1986.

Pa fastigheten finns flera flerbostadshus och tillhérande
komplementbyggnader. Hus nr 14 &r uppdelad pa fyra lagenheter, tva
lagenheter pa bottenvaning och tva pa andra vaning. De tva lagenheter
mot norr har tidigare ett tillhorande tvadelat férrad bredvid entrédorrar pa
byggnadens norddstra horn. Runt férradet |I6per omradets gang- och
cykelvag, som ocksa anvands for biltransporter. Da det ar valdigt trang pa
de vagarna beslutade bostadsrattsforeningens styrelse att atgarda
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trafikproblemen genom att riva del av férradet och darmed forbattra
framkomligheten. Pa den kvar varande delen flyttas dorrens placering for
att underlatta anvandningen for foérradsagaren.

Den rivna férradsdelen uppfoérdes sedan som en tillbyggnad pa bostadshusets
gavel. Sokande kommer att flytta tilloyggnaden och bygga till befintligt forrad
som ar placerat pa andra sidan av hus nr 14 mot nordvastra sidan av
byggnaden.

Det har funnits ett tillsynsarende BN-2023/01205 f6r att ha paborjat
rivning av en del av komplementbyggnad samt for uppforandet av en
tillbyggnad av ett flerbostadshus innan byggnadsnamnden gett startbesked
for atgarderna. Byggnadsnamnden har fattat beslut 2024-01-24, § 29, att ta
ut en byggsanktionsavgift. Den rivna delen av férradet har fatt rivningslov i
separat arendet BN 2023-000059.

Handlaggning

Berdrda grannar har getts mojlighet att avge yttrande. Yttrandena bilaggs
beslutet.

Det har inkommit negativa synpunkter fran boende som bor i bottenvaning
framfor den planerade tillbyggnaden.

Berdrda boende

| och med att férradet placeras valdigt nara deras uteplats/altan. Da ar
deras forslag att insynsskydd/skarmvagg uppférs enligt bla linjer i bilaga A.
Detta bor harmonisera med befintlig skarmvéagg. Hojd och utférande pa
insynsskydd/skarmvagg vill grannen vara med och godkanna. Dessutom vill
grannen att foreningen flyttar entrédorren for befintligt forrad for att det
blir |attare att anvanda forradet.
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Sokandes/bostadsrattsféreningens styrelses yttrande

Sokande kommer att tillgodose boendes dnskemal angaende den befintliga
forradsdorren. Sokande har kompletterat ansdkan med ritning som visar
onskad flytt av forradsdorr, pa den forradsbyggnad som féreningen tidigare
rivit del av.

Gallande eventuella spaljén efter yttrande fran boende pa adress 102 har
BRF Klockan svarat att eventuell utékning av plank/spaljé far hanteras av
lagenhetsinnehavaren sjalv, via ansdkan hos styrelsen i ett forsta skede och
darefter i sadana fall nytt bygglov. Detta ar praxis pa féreningen nar det
kommer till enskilda 6nskemal om inglasningar/uterum/med mera.

Bygglovsavdelningens bemdtande

Bygglovsavdelningen gér bedomning att yttrande fran den boende som bor
i bottenvaning ar inte relevant fér ansdkan. Hen har inget mot den
tillkommande tillbyggnad. Att begédra av bostadsrattsforeningen att
genomfora ett plank eller spaljé ar inte relevant i ansdkan. Avstandet
mellan den planerade tillbyggnaden och byggnadens horn ar 3,89 meter,
beddms ej som litet. Dessutom ar befintliga entréddrren dppnad mot sddra
sidan. Hela bebyggelse pa fastigheten ar placerade néra varandra och
omradet ar tatbebyggt.

Med den bakgrunden bedémer bygglovsavdelningen att vad berérda dgare
anfort inte utgor en betydande oldagenhet i den mening som avses i PBL.
Den planerade placering av tillbyggnaden beddms inte heller medfora fara
for manniskors halsa och sakerhet pa satt som avses i PBL. Eftersom sokt
atgard uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov ska
bygglov ges.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-02-08

Situationsplan, 2024-01-17

Plan- och fasadritning, 2023-12-22

Plan- och fasadritningar fér ny dorr, 2024-01-17

Yttrande fran sokande, 2024-01-17

Yttrande fran boende som bor i bottenvaning, 2024-01-08
Yttrande fran grannar, 2023-12-29

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Tjanstgorande vice ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i
de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan
om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstéllas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor
Overklagandehinvisning
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Beslutet med tillhorande bilagor delges

Sokande

Fastighetsagare om annan an sékande

Boende pa adress 102 fastigheten Komministern 2

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 45

Diarienr: BN-2024/00042 (BN 2024—000008)

Sangfageln 3 - Bygglov for utvandig dandring av
flerbostadshus med inglasad balkong

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for utvandig andring
av flerbostadshus med inglasad balkong.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgiarden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utférda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstillande far byggnaden/atgarden tas i bruk enligt 10 kap.
4 § PBL utan att ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 16 449 kronor enligt tabell A2.23, taxa
faststdlld av kommunfullmaktige.

I avgiften ingar en lovavgift pa 14 687 kr och en genomférandeavgift
pa 1 762 kr. Fakturan skickas separat.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 14 januari 2024. Tidsfristen har
hallits.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Inglasningen av balkonger utokar visserligen bruttoarean men okar inte
behovet av friyta och parkering, som ofta ar de funktioner som ar
dimensionerande i detaljplanebestammelserna. Inom planomradet har
flera liknande ansokningar bifallits.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.

31 d § PBL att liknande avvikelser tilldtits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pdgdaende verksamhet i
omgivningen uppfylls, sas mmantaget ger skal for att ansckan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for fasaddndring av flerbostadshus med inglasning
av balkong inom fastigheten Sangfageln 3. Fastigheten omfattas av
detaljplanen 2480K-P05/86.

Med den férslagna balkonginglasningen ékar bruttoarean med 7,6 m2.
Balkonginglasningen utférs med lackerade aluminiumprofiler och
enkelglas, placerade innanfor befintligt balkongracke och utfors i likhet
med tidigare utférda inglasningar i byggnaden.

For omradet far stdrsta bruttoarean ovan mark vara 5 800 m2. |
ursprungligt lov for nybyggnad av 13 flerbostadshus tillats en avvikelse med
cirka 1 000 m? éverskridande bruttoarea. Att glasa in balkonger i efterhand
utokar dessutom bruttoarean for byggnaderna. Eftersom hela byggratten
for omradet redan ar utnyttjad och dessutom overskriden innebar hela
inglasningen en avvikelse fran detaljplanen.

For de tva flerbostadshusen, som omfattas av samma bestammelse, finns
13 inglasade balkonger som tidigare beviljats utan avvikelse. Det kan dock
konstateras att ett flertal inglasade balkonger férekommer utan bygglov. Ar
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2022 har byggnadsnamnden beviljat ansékan om bygglov for fasadandring
av ett flerbostadshus med inglasning av balkong i arende BN-2021/02412,
§ 76, i samma omrade. Byggnadsnamnden bedémde att i omradet har
liknande avvikelser beviljats och att ansokan trots detaljplanavvikelsen inte
hade nagra patagliga negativa effekter pa omgivande fastigheter eller det
allmanna intresset. Med den sbkta inglasningen dkade bruttoarean
ytterligare och anstkan innebar en avvikelse fran detaljplanen.

Handlaggning
Fastighetsdgare/sakdgare ar horda i arendet och inga negativa synpunkter
har inkommit.

Yttrande fran s6kande

Sokande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver forslaget till beslut och yttrandet
bilaggs beslutet. Av sokandes yttrande framgar i huvudsak att inglasningen
kommer att genomfoéras i enlighet med tidigare genomforda och av
byggnadsnamnden godkdnda inglasningar i fastigheten.

Av sOkandes yttrande framgar bland annat att:

e Pa huskroppen som bygglovet avser finns 17 st balkonger varav 10
st ar inglasade med bygglov utfardade av bygglovsavdelningen.

e Pa totala huskroppen med adress Mariehemsvagen 172 — 176 finns
57 balkonger varav 39 ar inglasade.

e Likabehandlingsprincipen — varfor skall sékande behandlas
annorlunda jamfort med tidigare beviljade bygglov i omradet.

e Atgirden maste betraktas som liten.

e Ingen av grannarna eller styrelsen har nagot att invdanda, tvartom
anser alla att inglasningen &r bra for fastigheten och omradet.

Bygglovsavdelningens bem6tande

Sokandens synpunkter paverkar inte bygglovsavdelningens bedémning av
arendet. Bygglovsavdelningen konstaterar att det inte finns nagot beviljat
bygglov i samma omrade dar tidigare avvikelsen har bedomts som godtagen
och liten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-02-08
Fastighetsdgares godkdannande, 2024-01-05
Planritning, 2024-01-05
Konstruktionsritning, 2024-01-14
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Detaljritning, 2024-01-14
Situationsplan, 2024-01-14
[llustration, 2024-01-14
Fotografi, 2024-01-14
[llustration, 2024-01-14
Remissvar, 2024-01-18
Remissvar, 2024-01-25
Sékandes yttrande

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafoljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor
Overklagandehanvisning
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsagare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§47

Diarienr: BN-2024/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden januari 2024

Beslut
Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden under januari 2024.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Forvaltningschefens delegationsbeslut enligt delegation fran
byggnadsnamnden
1 beslut om vidaredelegation enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:

e 135 (64+71) beslut i bygglovs- och tillsynsarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade arenden)
enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 2 beslutiarenden om foérhandsbesked och planbesked (beviljat
forhandsbesked och avbruten planlaggning) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 78 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 788 120 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 11 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsirenden varav 1
delvis dndrat BN beslut.
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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